) Aluehallintovirasto

Ohje kiinteistonvalitystoiminnan ja vuokrahuoneiston
valitystoiminnan muutosilmoituksen tekemiseen

Kiinteistonvalitysliikkeen ja vuokrahuoneiston valitysliikkeen on
ilmoitettava valitysliikerekisteriin merkittyjen tietojen muutoksista
viipymatta sille aluehallintovirastolle, jonka rekisteriin valitysliike on
merkitty.

Vastaavan hoitajan vaihtumisesta on ilmoitettava aluehallintovirastolle
kuukauden kuluessa siita, kun edellisen tehtava on paattynyt.

Ilmoituksen voi tehda kayttaja, joka on rekisterdidyn yrityksen
nimenkirjoitusoikeudellinen, toimitusjohtaja, yksityinen
elinkeinonharjoittaja tai kommandiittiyhtion yhtiémies.

Lisatietoja saat siltd aluehallintovirastolta, jonka alueella liikkeen
hallintoa on tarkoitus paaasiallisesti hoitaa. Aluehallintovirastojen
yhteystiedot 16ydat sivulta: Yhteystiedot (avi.fi).

Ilmoituksessa tulee olla seuraavat tiedot

Yksityisen elinkeinonharjoittajan taydellinen nimi ja henkilétunnus tai
taman puuttuessa syntymaaika seka toiminimi.

Oikeushenkildn toiminimi seka y-tunnus.

Aluehallintovirasto, jonka rekisteriin valitysliike on merkitty.
Ilmoitukseen tulee lisaksi tayttaa muuttuneet tiedot:

Toiminimen muutos

Uusi kaupparekisteriin merkitty toiminimi

Aputoiminimen muutos

Uusi valitystoiminnassa kaytettava kaupparekisteriin merkitty
aputoiminimi

Poistettava aputoiminimi

Markkinointinimen muutos (ei pakollinen)

Uusi markkinointinimi, esim. valitysliikeketjun nimi
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Poistettava markkinointinimi

Hallinnollisen osoitteen muutos

Uusi osoite

Entinen osoite

Toimipaikan muutos

Uudet toimipaikat

Poistettavat toimipaikat

Vastaavan hoitajan muutos
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Uuden vastaavan hoitajan taydellinen nimi ja henkildtunnus tai tdman
puuttuessa syntymaaika.

Vastaavan hoitajan on oltava paatoimisesti valitysliikkeen palveluksessa.
Sama henkil6é voi toimia vastaavana hoitajana samanaikaisesti vain
yhdessa valitysliikkeessa.

Vastaavan hoitajan on oltava taysi-ikdinen ja luotettava henkild, joka ei
ole konkurssissa ja jonka toimintakelpoisuutta ei ole rajoitettu. Vastaavaa
hoitajaa pidetaan luotettavana, jos hanta ei ole lainvoiman saaneella
tuomiolla viimeisten viiden vuoden aikana tuomittu
vankeusrangaistukseen eika viimeisten kolmen vuoden aikana
sakkorangaistukseen rikoksesta, jonka voidaan katsoa osoittavan hanen
olevan ilmeisen sopimaton vastaavaksi hoitajaksi. Vastaavaa hoitajaa ei
kuitenkaan pidetd luotettavana, jos han on muutoin aikaisemmalla
toiminnallaan osoittanut olevansa ilmeisen sopimaton vastaavaksi
hoitajaksi.

Kiinteisténvalitysliikkeen vastaavalla hoitajalla on oltava
kiinteistonvalittajakokeessa osoitettu ammattipatevyys ja
vuokrahuoneiston valitysliikkeen vastaavalla hoitajalla vuokrahuoneiston
valittajakokeessa tai kiinteistonvalittdjakokeessa osoitettu
ammattipatevyys.

Ammattipatevyytta ei vaadita henkil6lta, joka on ennen kumotun
kiinteistonvalittdjdasetuksen voimaantuloa (1.5.1993) koulutuksensa
perusteella hyvaksytty kiinteisténvalitysliikkeen vastaavaksi hoitajaksi.
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Vastuuhenkilomuutokset

Uusien vastuuhenkildiden asema, taydellinen nimi ja henkilétunnus tai
taman puuttuessa syntymaaika.

Muutoksista tulee ilmoittaa, kun ne koskevat seuraavia henkiloita:
e toimitusjohtajaa tai hanen sijaistaan,
e hallituksen jasenta tai varajasenta,

e hallintoneuvoston tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenta tai
varajasenta,

e vastuunalaista yhtiomiesta,
e muuta ylimpaan johtoon kuuluvaa, tai

e sitd, jolla on suoraan tai valillisesti enemmman kuin 25 prosenttia
osakeyhtidon osakkeista tai osakkeiden tuottamasta aanivallasta taikka
vastaava omistus- tai maaraamisvalta muussa yhteisodssa.

Jos sama henkil® toimii useammassa asemassa, henkilén tiedot on
taytettava kutakin asemaa koskevalle riville.

IImoituksen tekijaa ei pideta luotettavana, jos:

e hanet on lainvoiman saaneella tuomiolla viiden arviota edeltaneen
vuoden aikana tuomittu vankeusrangaistukseen tai kolmen arviota
edeltaneen vuoden aikana sakkorangaistukseen rikoksesta, jonka
voidaan katsoa osoittavan hanen olevan ilmeisen sopimaton
harjoittamaan valitystoimintaa;

e han on muutoin aikaisemmalla toiminnallaan osoittanut olevansa ilmeisen
sopimaton toimimaan edellisessa kohdassa tarkoitetussa tehtdvassg;

e han on kolmen arviota edeltavan vuoden aikana toistuvasti tai
huomattavassa maarin laiminlyényt veroihin, lakisaateisiin elake-,
tapaturma- tai tyottémyysvakuutusmaksuihin taikka Tullin perimiin
maksuihin liittyvien rekisterditymis-, ilmoitus- ja maksuvelvollisuuksien
hoitamisen; tai

e han on ulosmittauksen tai muun selvityksen mukaan kykenematdén
vastaamaan veloistaan.
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Vilitystoiminnan muodon muutos

Tieto siita, harjoittaako liike kiinteistonvalitysta vai vuokrahuoneiston
valitysta, ja kasittdaakd vuokrahuoneiston valitys liikehuoneistojen
valityksen.

Liikkeen toiminnan laajuutta koskeva tieto: henkildstdon keskimaarainen
maara vuodessa. Tassa tarkoitetaan henkildstdd, joka osallistuu
valittdmasti valitystoimintaan, ei esim. liikkeen hallintoon kuuluvia tai
muuhun toimintaa osallistuvia henkiléita.

Ilmoita valitystoiminnan muodon muutoksen yhteydessa myds
mahdollisesta vastuuvakuutuksen ja vastaavan hoitajan muutoksesta.

Vastuuvakuutuksen muutos
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Varallisuusvahinkojen (taloudelliset vahingot) osalta vastuuvakuutuksen
antaja, vakuutuksen alkamispaivamaara, vakuutusmaara ja
omavastuuosan suuruus.

IImoituksen tekijalla on oltava vastuuvakuutus, jonka vakuutusmaaran
voidaan valitystoiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen arvioida
riittdvan toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamiseen
ja joka muilta ehdoiltaan vastaa alalla tavanomaista vakuutuskaytantoa.
Valitysliikkeen vastuuvakuutuksen riittavyys arvioidaan tapauskohtaisesti
liikkeen toiminnan laatu ja laajuus huomioiden. Vakuutuksen tulee
koskea varallisuusvahinkoa, mika tulee selvasti mainita vakuutuskirjassa.

Aluehallintovirastot pitavat pienten liikkeiden osalta vastuuvakuutuksia
riittavina, kun:

kiinteisténvalitysliikkeiden ja liikehuoneistojen vuokravalitysliikkeiden
vastuuvakuutus on vahintédan 50 000 euroa ja omavastuu enintaan 1 000
euroa;

asuinhuoneistojen vuokravalitystoimintaa harjoittavien liikkeiden
vastuuvakuutuksen maara on ollut vahintdan 20 000 euroa ja omavastuu
enintaan 1 000 euroa.

Suurten liikkeiden osalta vakuutusmaarat ovat yleensa riittavia
vakuutusmaarien ollessa vahintdan 100 000-200 000 euroa ja
omavastuuosuuksien ollessa enintaan 2 000-3 000 euroa.
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Vilitystoiminnan lopettaminen

Lisatiedot

Mikali liike ei enaa harjoita valitystoimintaa tai valitystoiminnan
harjoittaminen ollaan lopettamassa, ilmoita tassa viimeinen paiva, jolloin
valitystoimintaa harjoitetaan tai on harjoitettu.

Laskutustiedot

Lasku lahetetaan joko paperilaskuna ilmoittamaanne postiosoitteeseen tai
verkkolaskuna ilmoittamaanne verkkolaskuosoitteeseen.

Muutosilmoituksen kasittelysta peritdan maksu, jos kyseessa on
vastaavaa hoitajaa tai vastuuhenkilditd koskeva rekisteritietojen muutos
taikka vuokrahuoneiston valitysliikkeen rekisteréinnin muutos
kiinteistonvalitysliikkeeksi. Kasittelysta peritéaan aluehallintovirastojen
maksuasetuksen mukainen kertamaksu. Ajankohtaiset tiedot maksuista
I6ydat aluehallintoviraston sivulta: Palveluhinnasto (avi.fi).

Lisatietoja

Lisatietoja asian selvittamiseksi. Voit lisata vapaamuotoisen selvityksen
valitystoiminnan muutoksesta.

Suostumus asiakirjojen vastaanottamiseen sahkopostitse

Mahdollinen suostumus asiakirjojen vastaanottamiseen sahkopostitse.
Rekisterdinti-, valvonta- ja tiedotusasioille voi ilmoittaa myds eri
sahkdpostiosoitteet.

Huomaathan, ettd suostumus voi esim. nopeuttaa paatdéksen
tiedoksisaantia. Aluehallintovirastoilla on lisaksi valitysliikeasioissa
kaytdssa uutiskirje, jossa kerromme tiedotteistamme ja muista
ajankohtaisista asioita. Uutiskirje lahetetaan valitysliikkeen
valitysliikerekisteriin ilmoittamiin sahkopostiosoitteisiin.

Mikali suostumusta ei anneta, aluehallintovirasto lahettda kaikki asiakirjat
paperisena postiosoitteeseen.

Ilmoitukseen tulee lisata seuraavat liitteet:
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Mikali vastuuvakuutus on muuttunut tai valitystoiminnan muotoa
muutetaan, ilmoituksen tekijan on toimitettava vakuutuskirja, josta on
kaytava ilmi ainakin vakuutettu toimiala, voimassaoloaika,
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vakuutusmaara, omavastuu ja vakuutusehdot. Vakuutustodistus, -
sopimus, -lasku tai muu asiakirja ei ole riittava.

e Mikali vastaava hoitaja vaihtuu eika ilmoituksen tekija toimi itse uutena
vastaavana hoitajana, ilmoituksen tekijan on toimitettava vastaavan
hoitajan allekirjoittama suostumus tehtavaan.

e Mikali vastaavaksi hoitajaksi esitetaan henkilda, joka on ennen kumotun
kiinteistonvalittdjdasetuksen voimaantuloa (1.5.1993) koulutuksensa
perusteella hyvaksytty kiinteistonvalittdjaliikkeen vastaavaksi hoitajaksi,
ilmoituksen tekijan on toimitettava tasta selvitys.

e Mikali vastuuhenkilétiedoissa on tapahtunut muutos tai vastaava hoitaja
vaihtuu ja luotettavuusarvioinnin kohteena on henkild, jonka kotipaikka
on ulkomailla tai Suomen kansalainen, jonka kotipaikka on viimeisen 10
vuoden aikana ollut muualla kuin EU-jasenmaissa, Pohjoismaissa tai
valtioissa, joiden kanssa on tehty eurooppalainen yleissopimus
keskindisesta oikeusavusta rikosasioissa (SopS 30/1981), ilmoituksen
tekijan on toimitettava rikosrekisteritiedot ulkomailla sijaitsevan
kotipaikan rekisteriviranomaiselta. Rikosrekisteritiedoista tulee toimittaa
virallinen suomenkielinen kaannds, jos tietoja ei ole annettu ruotsiksi tai
englanniksi. Rekisteritiedot voivat olla enintdan 3 kuukautta vanhoja.
Asiakirjat voi liittda lomakkeen lopussa tai ne voi toimittaa mydhemmin.
Rekisterdintipaatdsta ei voida tehda, ennen kuin tiedot on toimitettu.

e Mikali vastuuhenkilétiedoissa on tapahtunut muutos tai vastaava hoitaja
vaihtuu ja luotettavuusarvioinnin kohteena on henkil®, jonka kotipaikka
on ulkomailla tai Suomen kansalainen, jonka kotipaikka on viimeisen 3
vuoden aikana ollut muualla kuin Suomessa (yhtdjaksoista asumista
vahintaan yksi vuosi), ilmoituksen tekijan on toimitettava tiedot
ulkomailla sijaitsevan kotipaikan ulosottorekisterista (vain
vastuuhenkildiden osalta), liiketoimintakieltorekisterista ja
konkurssirekisterista. Rekisteritiedoista tulee toimittaa virallinen
suomenkielinen kaannds, jos tietoja ei ole annettu ruotsiksi tai
englanniksi. Rekisteritiedot voivat olla enintdaan 3 kuukautta vanhoja.
Asiakirjat voi liittda lomakkeen lopussa tai ne voi toimittaa myéhemmin.
Rekisterdintipaatdsta ei voida tehda, ennen kuin tiedot on toimitettu.
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